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Helle 2-Zimmer-Gartenwohnung in Mogeldorf
— 2024 kernsaniert inkl. Einbaukiche

1.320 € 77 m? 2

Kaltmiete zzgl. NK Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
90482 Nirnberg (Mdgeldorf)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaltmiete 1.320 €
Nebenkosten 170 €
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Warmmiete 1.490 €
Kaution

3.960,00 € - entsprechend drei Nettokaltmieten

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten NUrnberger Stadtteil Mégeldorf.
Die Lage verbindet ein ruhiges und grines Wohnumfeld mit einer sehr
guten Infrastruktur und einer komfortablen Anbindung an die NUrnberger
Innenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten fUr den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken,
Arzte sowie verschiedene Cafés und Restaurants befinden sich in der
naheren Umgebung. Auch Kindergarten, Schulen und weitere
Einrichtungen des taglichen Lebens sind gut erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist ausgezeichnet.
Bus-, Straf3enbahn- und S-Bahn-Haltestellen befinden sich im Umfeld und
ermoglichen schnelle Verbindungen in die NUrnberger Innenstadt, zum
Hauptbahnhof und in die umliegenden Stadtteile.

Einen besonders hohen Freizeit- und Erholungswert bieten der nahe
gelegene Wohrder See, der Pegnitzgrund und der Reichswald. Die
Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren, sportlichen Aktivitaten
und erholsamen Stunden im GriUnen ein.
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CTDwett

Durch die Verbindung aus naturnahem Wohnen, gewachsener
Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung zahlt Mogeldorf zu den
gefragten Wohnlagen NUrnbergs.

Die Wohnung
Wohnungslage Bezug
Erdgeschoss 01.10.2026

v Bad mit Fenster und Dusche

v Terrasse, Gartenanteil

v Einbaukiche, offene Kiche

v Ausstattung: teilweise mobliert, neuwertig
v Weitere Raume: Wasch-Trockenraum

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp
Bedarfsausweis

Baujahr laut Energieausweis
2024

Gultigkeit
30.05.2025 bis 30.05.2035

Endenergiebedarf
33,10 kWh/(m?-a)

Weitere Energiedaten

Energietrager
Elektro

Heizungsart

Gebaudetyp
Wohngebaude

Wesentliche Energietrager
Elektro

Effizienzklasse
A

FuBbodenheizung, Luft-/Wasser-Warmepumpe, Zentralheizung
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Details

Objektbeschreibung

Die attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
2024 umfassend kernsanierten Mehrfamilienhauses mit nur fonf
Wohneinheiten. Auf ca. 77 m? Wohnflache bietet sie einen gro3zigigen
Grundriss, moderne Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente.

Mittelpunkt der Wohnung ist der helle Wohn- und Essbereich. Die
grof3zUgigen Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und unterstreichen
das offene Raumgefihl. Die mal3gefertigte Einbaukiche ist harmonisch in
den Wohnbereich integriert und mit Spulmaschine, Induktionskochfeld
und Dunstabzug ausgestattet. Eine KUhl-/Gefrierkombination kann vom
aktuellen Mieter abgelost werden.

Das zweite Zimmer wird derzeit als Schlafzimmer genutzt und bietet
zusatzlich Platz fUr einen praktischen Ankleidebereich. Von diesem
Zimmer aus gelangen Sie auf die Terrasse und in den angrenzenden
Gartenanteil. Der Aul3enbereich liegt angenehm geschiUtzt und bietet
Raum fUr erholsame Stunden im Freien.

Das moderne Tageslichtbad verfigt Uber eine Dusche. Fu3bodenheizung,
elektrische Rollladen und eine energieeffiziente Luft-Wasser-
Warmepumpe sorgen fur zeitgemal3en Wohnkomfort.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen grol3zigigen Kellerraum, der
direkt Uber die Wohnung erreichbar ist und vielfaltige Abstell- und
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Der Kellerraum zahlt offiziell nicht zur
angegebenen Wohnflache.

Die Wohnung eignet sich besonders fur Singles oder Paare, die

grof3zigiges Wohnen, moderne Ausstattung und einen eigenen
AuB3enbereich in einer gefragten NUrnberger Wohnlage schatzen.

Ausstattung
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- ca. 77 m? Wohnflache

- grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

- umfassend kernsaniertes Mehrfamilienhaus

- heller Wohn- und Essbereich

- grol3e Fensterflachen

- offene, mal3gefertigte Einbaukiche

- SpUlmaschine, Induktionskochfeld und Dunstabzug
- zweites Zimmer, derzeit als Schlafzimmer genutzt
- praktischer Ankleidebereich

- Terrasse inklusive Gartenanteil

- Zugang zu Terrasse und Garten Uber das derzeitige Schlafzimmer
- Tageslichtbad mit Dusche

- moderner Vinylboden in Holzoptik

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Energieeffizienzklasse A

- gro3zugiger Kellerraum mit direktem Zugang

- Wasch- und Trockenmdglichkeit im Untergeschoss
- bezugsfrei ab 01.09.2026

Weitere Informationen

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage Uber Immowelt.
FUr eine zUgige Bearbeitung bitten wir um folgende Angaben:

- vollstandiger Name

- Anzahl der einziehenden Personen
- berufliche Situation

- gewilnschter Einzugstermin

- Telefonnummer fUr RUckfragen

Nach Eingang lhrer Anfrage melden wir uns mit weiteren Informationen
und moglichen Besichtigungsterminen. Wir freuen uns darauf, Ihnen die
Wohnung personlich vorzustellen.
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Anbieter der Immobilie

L/ANG

HOLDING

Lang Holding GmbH
Melli-Beese-Stral3e 21,
90768 Firth

Telefon: 091197921960

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Terrasse mit Gartenanteil Offene EinbaukUche

Wohn-und Esszimmer Heller Essbereich

Einbaukiche — weitere
Perspektive Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse
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Schlafzimmer mit Ankleidebereich Tageslichtbad mit Dusche

Tageslichtbad Kellertreppe

GrofBzUgiger Keller-/Hobbyraum Geschitzter Gartenanteil



